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769609-7059

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Psalmboken 6, Grundldggarvigen 33 och 35 i Stockholm, far
hérmed avge arsredovisning for verksamhetsaret 2019-01-01-2019-12-31.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Bostadsrittsforeningen Psalmboken 6 i Stockholms kommun, registrerades den 13 juni 2003.
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fore-
ningens hus upplata ldgenheter 4t medlemmarna for nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen omfattar 12 bostadsldgenheter och en lokal (antenn). Vid arets utgdng var 12 ldgenheter
upplatna med bostadsritt.

Den totala boytan dr 570 kvin (BOA).
Lokalyta: 1 kv (LOA)

Styrelsen

Vid ordinarie foreningsstimma 2019-04-24 och extra foreningsstimma 2019-06-03 valdes foljande
styrelse. V

Sophie Nilsson ledamot

Felicia Wallon ledamot

Tom Strandberg ledamot

Michael Wallon ledamot

Albin Lébel ledamot, utgatt

Pontus Dyrefors suppleant

Revisor

Revisor vald pa extra foreningsstdmma.

Mats Lehtipalo Godkind revisor ADECO Revisorer KB
Valberedning

Valberedning vald p4 f6reningsstimma.

Lars Andersson
Anton Strandberg

Fastighetsforvaltning
Den ekonomiska forvaltningen skots av BEJO AB.
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Hiindelser under aret

En extrastimma hélls i maj ménad da bland annat nya foreningsstadgar antogs dé behov av en
generell uppdatering fanns. Foreningens nya stadgar r utformade utifrén intresseorganisationen
Bostadsritternas modellstadgar och foljer nu gillande regelverk.

Det holls en gemensam tradgards- och skétseldag i borjan juni.

Foreningen hade vid tva tillfallen under aret problem med fastighetens vidrmepanna, vilket ledde till
oférutsedda kostnader p4 totalt cirka 35 000 kr.

Foreningen beslutade under &ret att med verkan frén &rsskiftet 2019/2020 byta ekonomisk forvaltare
till digital hantering av den 16pande driften, genom detta sparar foreningen cirka 30%.

Under &ret har tre bostadsritter omsatts med nya dgare. En medlem hyr ut sin ligenhet i andra hand.
Styrelsen har sammantritt fyra ganger med inriktning pA att séinka foreningens framtida kostnader
samt daglig drift.

Flerarsoversikt

2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Nettoomsittning 521291 532672 469 504 469 155
Resultat efter finansiella poster -87 827 -26 091 -6 425 -12 978
Soliditet, % 69 69 68 70

Foérindringar i eget kapital

Insatser Uppldtelse-  Fond for yttre Fritt eget

. avgifter underhdll kapital

Vid drets borjan 10 580 478 205000 -1211 046
Avsittning till fond

for yttre underhall ‘ 20 000 -20 000

Arets resultat -87 827

Vid drets slut 10 580 478 225000 -1318 873

Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende medel:

Belopp i kr

balanserat resultat -1231046

arets resultat -87 827

Totalt -1318873
disponeras for

20 000

avsittning till fond for yttre underhill
overforing till balanserat resultat

Totalt

-1 338 873
-1318 873

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfsljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

. Foreningens intikter

Arsavgifter 481 006 493 356

Hyresintikter antenn 40 088 39201

Ovriga intikter 197 115

Nettoomsittning 521291 532672

Foreningens kostnader

Forvaltnings- och administrationskostnader 1 -370 111 -319115

Avskrivning byggnad 2 -108 631 -108 631

Avskrivning byggnadsinventarier 3 -65 183 -71350

Rorelseresultat -22 634 33576

Resultat frdn finansiella poster

Réntekostnader -65 193 -59 667

Resultat efter finansiella poster -87 827 -26 091

Resultat fore skatt -87 827 -26 091

-87 827 -26 091

Arets resultat

iz
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgiangar

Byggnader och mark 2 13511375 13 620 006

Byggnadsinventarier 3 - 65183
13511375 13685 189

Summa anliggningstiligdngar 13511375 13 685 189

Omsiittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar

Skattekonto 443 443

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 27 800 26 246

28 243 26 689

Kassa och bank 245 877 228 119

Summa omsittningstillgdngar 274 120 254 808

SUMMA TILLGANGAR 13 785 495 13 939 997
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatskapital 10 580 478 10 580 478
Fond for yttre underhali 225 000 205 000
10 805478 10 785 478
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -1231 046 -1 184 955
Arets resultat -87 827 -26 091
-1318 873 -1211 046
Summa eget kapital 9 486 605 9574432
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 4 4 186 000 4 243 000
4 186 000 4 243 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 20246 17936
Skatteskulder 34268 16 044
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 58376 88 585
112 890 122 565
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13785 495 13 939 997
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Tilliiggsupplysningar

Allmiinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning for mindre foretag.

For att visa en réttvisande bild av foreningens ekonomi har virdehdjande reparationer bokforts
under byggnad.

Enligt freningens stadgar skall avsttning till fond for yttre underhall ske genom att styrelsen
uppréttar en underhéllsplan for genomférandet av underhallet av foreningens hus.

Intiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges

nedan.

Avskrivningsmetod och avskrivningsprocent
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden minskat med beriknat
restvdrde. Avskrivning sker linjért 6ver tillgangens berdknande livslingd.

Féljande avskrivningsprocent har tilldmpats, varvid hansyn tagits till innehavstiden for under aret
forvirvade och avyttrade tillgangar.

Anldaggningstillgdngar % per ar
-Byggnader 0,75 %
-Byggnadsinventarier 10 %
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Not 1 Forvaltnings- och administrationskostnader
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2019-12-31 2018-12-31
Stddning 22 188 21972
Larm 3555 3 450
Undercentral 41 240 10 325
Reparation och underhall 10 582
Elavgifter 122 532 117 422
Vatten och avlopp 21533 17 140
Sophdmtning 4 861 5610
Fastighetsforsikringar 14 495 14 490
Tomtréttsavgild 58 100 42 000
Kabel-TV 3418 3345
Ovriga fastighetskostnader 8 843 6617
Fastighetsskatt 18 224 16 044
Ekonomisk forvaltning 35188 32 604
Ovriga forvaltningskostnader 15934 8 139
Konsultarvoden 9375
Summa 370111 319115
Not 2 Byggnad och mark
Foreningen &ger fastigheten Psalmboken 6 i Stockholms kommun.
Byggnaden &r fullvédrdesforsikrad hos Brandkontoret.
2019-12-31 2018-12-31
Anskaffningsvirde byggnad 14 484 072 14 052 822
Arets inkop 431250
Ingdende avskrivning enligt plan -864 066 -755 435
Arets avskrivning enligt plan -108 631 -108 631
Utgaende bokfort viirde 13 511 375 13 620 006
Taxeringsvérde byggnad 5570 000 5000 000
Taxeringsvirde mark 5 800 000 3 707 000
11 370 000 8 707 000
Not 3 Byggnadsinventarier
2019-12-31 2018-12-31
Anskaffningsvirde 713 502 713 502
Ingéende avskrivning enligt plan -648 319 =576 969
Arets avskrivning enligt plan -65 183 -71350
- 65183

Utgaende bokfort virde

M
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Not 4 Skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31

Swedbank Hypotek, rérlig rinta
Rénta 1,418 %

Ingédende bokfért virde 2000 000 2000 000
Arets amortering - -
Utgdende bokfort virde 2 000 000 2000 000

Swedbank Hypotek, bundet till 2022-11-25
Rénta 1,730 %

Ingéende bokfort virde 2 243 000 2300 000
Arets amortering -57 000 -57 000
Utgaende bokfort virde 2 186 000 2243 000
Summa utgiaende bokfort viirde 4 186 000 4243 000

Not 5 Stillda sikerheter
2019-12-31 2018-12-31

4 500 000 4 500 000

Fastighetsinteckningar

Not 6 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Underskrifter

Stockhelm 2020-(}5~ / ¢

/, ////// g ./a/;m- @%m 7
ie’Nilsson” ¢ Felicia Wallon Tom Strandberg

Wt Lt —

. ¢/
Michael Wallén
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Mats Lehtipalo
Godkénd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Psalmboken 6
Org.nr. 769609-7059

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsféreningen Psalmboken 6 for ar 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med rsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar. .

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag #r
oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven f6r den interna kontroll som den bedémer &r
ndédvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa 4r tillampligt, om forhéllanden som kan péverka férméagan
att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hdg grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

M
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* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter ar
hégre &n for en vésentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidosattande av
intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision fOr att utforma granskningsétgirder som &r 1dmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte fOr att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhéimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férméga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méaste jag i
revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pé upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsétta verksamheten.

* utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

M
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér
Bostadsrittsforeningen Psalmboken 6 for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstédmman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i forhallande till enligt god revisorssed i Sverige och har
i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och 4ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inh@mta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

+ fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillaimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget 4r f6renligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka &tgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

U
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sédana atgérder, omraden och férhéllanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhéllanden som ir relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

StockHolm,den 29 maj 2020
I

Mats Lehtipalo
Godkand revisor / Medlem i FAR
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